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Anexo IV — Plano de Manutencdo da Sede da PARF
1 DISPOSICOES PRELIMINARES
1.1 FINALIDADE

O presente documento tem por finalidade estabelecer uma sistematica para o Plano
de Manutencdo das Edificagdes da Sede da Prefeitura de Aerondutica de Recife (PARF),
através da descricdo da metodologia e dos elementos e critérios necessarios, baseando-se na
literatura e normas relacionadas, visando atingir um nivel de precisao essencial para garantir o
desempenho adequado dos sistemas e instalagdes que integram estas edificagdes.

Neste documento estdo descritos a linha de agdo das atividades essenciais de
manutengdo preventiva das Edificagdes da Sede da PARF e a estratégia adotada, as atividades
de inspe¢do predial e sua programagdao, bem como, as a¢des de manutencdo preventiva
planejadas para o ano de 2024 e 2025.

A implanta¢do de um Plano de Manutencdo Predial trard impactos positivos no que
se refere a economicidade de gastos publicos e, principalmente, na confiabilidade dos
sistemas e das instalagdes que integram as edificagdes, trazendo seguranca ao efetivo da

PARF.

1.2 PUBLICO ALVO

Este Plano de Manutengdo Predial destina-se, em sua integridade, aos encarregados
e auxiliares envolvidos na manutencao e conservagao das edificacoes da sede da PARF e as
empresas contratadas para a execucdo dos servigos e seus profissionais habilitados, dando-
lhes informacdes, de forma simples, clara e objetiva, necessarias ao seu desempenho.

Ainda, o presente documento ¢ destinado aos responsaveis pela elaboragdo de Termo
de Referéncia/Projeto Basico e Especificagdes Técnicas para composi¢ao de Licitagdes e
Pregdes, visto que fornece os subsidios necessdrios para a composi¢do dos servigos e
quantitativos, a serem demandados nos anos de 2024 e 2025, para a realizacdo da Manutengao
Predial nas edificagdes da sede da PARF, os quais deverdo ser considerados na referida
documentagao que compde o processo de contratagdo de empresas capacitadas para a

execugao dos mesmos.
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1.3 REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABNT NBR 5.674:2012 — Manutengao de Edificacdes — Requisitos para o Sistema de
Gestao de Manutengao;

ABNT NBR 15.575-1:2013 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho — Parte 1:

Requisitos Gerais;
KARDEC, A.; NASCIF, J. Manutencdo: funcdo estratégica. 3a. ed. Sdo Paulo:
Qualitymark, 2009.

o Sistema de Administragdo de Proprios Nacionais Residenciais (SISPNR).

2 DEFINICOES E CONCEITOS

2.1 EDIFICACAO

Edificagdo ¢ um produto constituido de um conjunto de sistemas, elementos e
componentes estabelecidos e integrados em conformidade com os principios e técnicas da
engenharia e da arquitetura (NBR 5.674, 2012, p. 2).

De acordo com a ABNT NBR 5.674/2012, as edificacdes apresentam uma
caracteristica que as diferencia de outros produtos: elas sdo construidas para atender a seus
usudrios durante muitos anos e, ao longo desse tempo de servigo, devem apresentar condig¢des
adequadas ao uso a que se destinam, resistindo aos agentes ambientais e de uso que alteram as

suas propriedades técnicas iniciais.

2.2 MANUTENCAO

A ABNT NBR 15.575-1/2013, define que manutencao ¢ o conjunto de atividades a
serem realizadas ao longo da vida total da edificagdo para conservar ou recuperar a sua
capacidade funcional e de seus sistemas constituintes para atender as necessidades e
seguranc¢a de seus usuarios.

Conforme descrevem Kardec e Nascif (2009) para a manutencdo ser estratégica ¢
preciso, sobretudo, deixar de ser apenas eficiente para se tornar eficaz, ou seja, ndo basta,
apenas, reparar o equipamento ou a instalacdo tdo rdpida quanto possivel, mas € preciso,
principalmente, manter a fun¢do do equipamento/instalagdo disponivel para a operagdo,

reduzindo a probabilidade de uma parada ndo planejada. Pode-se dizer que uma manutengao
8
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estratégica deve ter reflexo nos resultados operacionais em algum ou alguns dos seguintes
aspectos:

» Aumento da disponibilidade;

* Aumento da seguranga pessoal e das instalagdes;

* Redugao da demanda de servigos;

* Redugao de custos; e

* Preservacdo ambiental.

2.3 TIPOS DE MANUTENCAO

Hé na literatura, diversas abordagens adotadas para a classificacao das atividades de
manuten¢do, conforme o método de intervencao no sistema produtivo e/ou instalacdo: agindo
antecipadamente a falha, posteriormente a falha ou de forma a monitord-la. Para o
embasamento teoérico e defini¢do da metodologia a ser adotada no presente documento, foram
considerados os conceitos dos tipos de manutencdo descritos a seguir.

A ABNT NBR 5.674/2012 classifica e define os diferentes tipos de manutengao
necessarios conforme a seguir:

a) Manutencdo Rotineira: caracterizada por um fluxo constante de servigos,
padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de areas comuns;

b) Manutencdo Preventiva: caracterizada por servigos cuja realizagdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitagdes dos usudrios, estimativas de
durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificagdes em uso,
gravidade e urgéncia, e relatérios de verificagdes periddicas sobre o estado de degradagao;

c) Manutengdo Corretiva: caracterizada por servicos que demandam agdo ou
intervencdo imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas, elementos ou
componentes das edificagdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou patrimoniais
a0s Seus usuarios ou proprietarios.

Segundo Kardec e Nascif (2009), os tipos de manutencdo sdo definidos da seguinte
forma:

a) Manutencdo Preventiva: ¢ definida como a atuagdo de forma a reduzir ou evitar

falha ou queda no desempenho, obedecendo a um plano previamente elaborado, baseado em
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intervalos definidos de tempo. A manuten¢do preventiva procura obstinadamente evitar a
ocorréncia de falhas, ou seja, procura prevenir;

b) Manuten¢do Preditiva: ¢ a atuagdo realizada com base em modificagdo de
parametro de condi¢do ou desempenho, cujo acompanhamento obedece a uma sistematica.
Seu objetivo ¢ prevenir falhas nos equipamentos ou sistemas através de acompanhamento
periddico de parametros diversos, permitindo a operacdao continua pelo maior tempo possivel;

¢) Manutengao Corretiva Nao Planejada: é a corre¢do da falha de maneira aleatoria,
caracterizando-se pela atuagdo da manutengdo em um fato ja ocorrido, seja este uma falha ou
um desempenho menor que o esperado. Normalmente a manutengdo corretiva nao planejada
implica em altos custos, visto que a quebra inesperada pode acarretar perdas na qualidade da
instalacdo e elevados custos indiretos de manutengao;

d) Manutengdo Corretiva Planejada: ¢ a corre¢do do desempenho menor que o
esperado ou da falha, por decisdo gerencial, isto ¢, pela atuacdo em funcdo de
acompanhamento preditivo, visto que um trabalho planejado ¢ sempre mais barato, mais
rapido e mais seguro do que um trabalho nao planejado.

Diante do exposto acima, o diagrama a seguir a figura 01 apresenta a conceituacao
adotada, no que diz respeito aos tipos de Manuteng¢ao a serem considerados, para a elaboragdo

do presente Plano de Manuteng¢do Predial das Edifica¢des da sede da PARF:

/

/ i
i 4 - /

Manutengfio
Predial das
Edificagtes da
Sede da PARF
Manutengio Manutengio Manutengio
Preventiva Preditiva Corretiva
Planejada
\J\? \:L ‘J_,
¥ Agdes / / Inspegio e / , A_qé es ;
planejadas com / / acompanhamento / /  planejadasem [
/ intervalos  / periodico de / .; fungioda /
/ definidos /[ ! parametros [ / Preditiva

Figura 01 — Diagrama dos Tipos de Manutengdo Predial adotados pela PARF.

3 PLANO DE MANUTENCAO PREDIAL
10
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A elaboragdo e a implantag¢dao de um programa de manutengdes preventiva e corretiva
sd0 essenciais para a manuten¢do dos niveis de desempenho ao longo da vida util projetada
das edificacdes, além de serem importantes para a seguranga e qualidade de vida dos usuarios.
Para atingir maior eficiéncia e eficacia na administracao de uma edificagdo ou de um conjunto
de edificagdes, ¢ necessaria uma abordagem fundamental em procedimentos organizados em
um sistema de gestdo da manutencao, segundo uma logica de controle de qualidade e de custo
(NBR 5.674, 2012, p. 2).

A vida util projetada (VUP) das edificagdes ¢ uma medida temporal da durabilidade
de um edificio ou de suas partes (sistemas complexos, do proprio sistema e de suas partes:
subsistemas, elementos e componentes) e esta podera ser normalmente prolongada através de
acoes de manutencao (NBR 15.575-1, 2013, p. 42). O Plano de Manutencao Predial interfere
diretamente na estimativa da vida util da edificagdo e sua correta claboracao, aliada ao
cumprimento das atividades técnicas especificadas no mesmo, irdo proporcionar um
acréscimo consideravel no tempo de vida util final das edificacdes da sede da PARF.

A figura 02 a seguir, proposta pela ABNT NBR 15.575-1/2013, demonstra os
resultados alcangados no desempenho das edificagdes ao longo da vida util projetada, quando

medidas de manuteng¢des sdao adotadas pela administragdo e/ou usudrios delas.

Desempenho
»

Manutengao
desde a entrega

Desempenho

requerido

» Tempo

4—  Vida Ol sem manutengdo  —pi T LT

——  VUP (manutencéo obrigatdria pelo usuario) _,.

Figura 02 — Desempenho da edificacdo ao longo do tempo, Fonte: ABNT NBR 15575 — 1(2013).

11
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3.1.1 Metodologia e Estratégia do Plano de Manutengéo Predial

O Plano de Manutencao Predial das Edificagdes da Sede da PARF para os anos de
2024 e 2025 foi definido, considerando as especificidades de cada edificacdo, através da
determinagdo das atividades essenciais, sua periodicidade e responsaveis pela sua execucao,

seu cronograma de execugdo e levantamento dos recursos necessarios, referentes a:
* Manutencao Preventiva;
» Manutengao Preditiva;
» Manutencao Corretiva Planejada.

O diagrama da figura 03 a seguir apresenta as edificagdes que compdem a sede da
PARF, sendo possivel identificar os meios de Manutencdo a serem adotados de acordo com a

tipologia de cada edificagao.

E-052
&
0
E-056 : %
g &
05 ‘0,
E-054
— EdS
—

Figura 03 — Planta das Edificagoes da sede da PARF.
Através da realizacdo de vistorias de carater técnico nas instalagdes, inspecdes

prediais com periodicidades pré-determinadas, com o objetivo de conhecer os detalhes do

12
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estado de conservacao das instalagdes atuais, deu-se inicio ao Plano de Manutengdo Preditiva
na Sede da PARF, na qual foram definidas as a¢des de manutengdes necessarias para atingir a
integridade e funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, estrutura/alvenaria e
pintura das edificagoes.

Para a definicdo das a¢des de Manutengdo Preventiva das edificagdes da sede da
PARF, foram realizadas vistorias nas Edificacdes, a fim de identificar as atividades de
manutengdo que irdo garantir o nivel de desempenho adequado para as instalagdes da Sede.

Em paralelo as agdes identificadas nas inspecoes prediais, a PARF considerou em seu
Plano de Manutencdo Predial, os dados disponiveis no sistema de apoio a gestdo da
manuten¢do, o SAU — Servico de Atendimento ao Usudrio, no qual sdo geradas Ordens de
Servicos da PARF, requisitadas pelo efetivo da PARF. O atendimento e execugdo destas
Ordens de Servicos constituem acdes do Plano de Manutencao Corretiva Planejada,
dependendo do caso, uma vez que, demandam ac¢des imediatas ou constituem fatos que
ocorreram fora da periodicidade prevista nas inspegdes realizadas.

Uma vez relacionadas todas as agdes de manutengdes para alcangar os niveis de
desempenho e resultados esperados de conservacdo das instalagdes, o presente Plano de
Manutencdo Predial das Edificagdes da sede da PARF visa também proporcionar mecanismos,
através das previsdes or¢amentarias destas acdes, capazes de prever os recursos financeiros
necessarios para a realizagdo dos servigos de manutengdo em periodo futuro definido,
permitindo assim dar-se inicio ao processo de contratagdo de empresas capacitadas para a

execugao dos mesmos.

3.1.2 Composi¢do do Plano de Manutengdo Predial
3.1.2.1 Edificagoes

Este Plano de Manutencao Predial aplica-se a todas as instala¢des das edifica¢des da

sede da PARF. A tabela 01 a seguir relaciona estas edificagdes.

13
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Tabela 01 — Relagdo das Editicagdes da sede da PARF e suas respectivas dreas.

Areas das Edificagio da PARF
Edificagao Area (m?) Idade média
E-53 31,67
E-54 200,24
E-55 57,6
E-56 588
E-57 Térreo 352,05
E-57 1°Pav 352,05
35 anos
E- 58 Térreo 224,69
E-581 1° Pav |224,69
E-59 1006,42
E-61 283,6
E-62 78,33
E-63 65

Fonte: SOSE - PARF (2024)

De modo a compatibilizar as limitagdes quanto ao custo inicial com as exigéncias do

usuario em relagdo a durabilidade e aos custos de manutengdo e de reposi¢do, visando

garantir, por um prazo razoavel, a utilizagao em condigdes aceitaveis do edificio habitacional,

a ABNT NBR 15.575-1/2013 estabelece a vida util minima e superior de um projeto conforme

tabela 02 a seguir.

Tabela 02 — Vida Util de Projeto Minima e Superior.

vupP
Sistema anos
Minimo Superior

Estrutura =50 =75
Pisos internos =13 >20
Vedac&o vertical externa =40 =60
Vedagdo vertical interna >20 =30
Cobertura >20 =30
Hidrossanitario >20 >30

* Considerando periodicidade e processos de manutencdo segundo a ABNT NBR 5674 e especificados no
respectivo Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo entregue ao usudrio elaborado em atendimento & norma
ABNT NBR 14037.

Fonte: ABNT NBR 15.575-1/2013
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Anexo IV — Plano de Manutencdo da Sede da PARF
3.1.2.2 Equipe de Planejamento de Manutengdo Predial

O Plano foi elaborado pelo efetivo da Secdo de Obras e Servigos de Engenharia
(SOSE), composta pelos seguintes militares:

1° Ten QOCON Civ Lucyene C. Guimaraes Cavalcanti (Chefe da SOSE);

1S QSS SEL Flavio Ledncio Guedes (Encarregado da SOSE);

1S QSS SEL Edequias Nascimento da Silva (Auxiliar da SOSE); e

3S QSCON TOB Clezianny Freire Silva (Auxiliar da SOSE);

S1 QSD SAD Pablo Gabriel dos Santos (Auxiliar da SOSE).

3.1.3 Planejamento das Atividades de Manutengéo Predial

O planejamento das atividades de manutencdo ¢ a base para a efetiva
operacionaliza¢ao do Plano de Manuten¢do Predial das instalagdes prediais da Sede da PARF.
O planejamento consiste em um conjunto de regras e procedimentos que visam dirigir as
acoes da Equipe de Planejamento de Manutengdo Predial para garantir a priorizacdo e a
execucao das acdes de manutencdes identificadas, a previsibilidade dos recursos necessarios e
a confiabilidade dos servicos prestados.

Para o controle de execugdo deste Plano de Manutencdo Predial, a Equipe de
Planejamento da Manutengdo devera enviar mensalmente ao chefes da SOSE os relatérios de

inspecdo e status de execugao das a¢des planejadas.

3.1.3.1 Inspegao Predial: Manutengao Preditiva

A inspecao predial configura-se como ferramenta util para verificacdo das condigdes
de conservagdo das edificagdes em geral, para atestar se os procedimentos de manutencdo
adotados sdo insuficientes ou inexistentes, além de fornecer subsidios para orientar o plano e
programas de manutengdo, através das recomendagdes técnicas indicadas no documento de

inspecao predial (Tabela 03).

Tabela 03 — Inspecdo Predial: Manutengdo Preditiva

SISTEMAS PERIODICIDADE

1- AREAS VERDES

a | Inspecionar as areas previstas para o corte de grama | Anual

15

Documento: 14 - Plano de Manutencéo Predial da Sede Parf - P4gina 15/28 - Hash MD5: 020f4125d89b69d447d0d8fb6a2c6645



Anexo IV — Plano de Manutencdo da Sede da PARF

b

Averiguar a necessidade de poda de arvores, cercas vivas e arbustos Anual

C

Inspecionar o recolhimento de lixo verde Mensal

2 — ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTOS

a | Inspecionar a condicdo da sinalizagdo horizontal e vertical Anual
Averiguar a presenca de pedras irregulares ou ausentes nas vias de
b |acesso as edificacdes Trimestral
3 — ESTRUTURAS DE CONCRETO E METALICAS
a | Constatar a presenca de fissuras nas estruturas de concreto Anual
Assinar a presenca de infiltracdes em estruturas de concreto Anual
¢ | Constatar a presenca de corrosdo em estruturas metalicas Anual

4 - ALVENARIAS E REVESTIMENTOS

a | Assinalar a presenga de fissuras, umidade e infiltragdes nas alvenarias Trimestral
b | Constatar a necessidade de pintura interna e externa Semestral
¢ | Constatar o descolamento /destacamentosde revestimentos cerdmicos Semestral
d | Apurar o surgimento de vesiculas em pintura (empolamento) Semestral
e | Detectar o surgimento de eflorescéncias em revestimentos cerdmicos Semestral
5 —PISOS
Constatar a presenca de fissuras,desgaste, esborcinamento e delamina-
a | cdo em pisos de concreto Anual
b | Detectar o surgimento de manhas e eflorescéncias em piso cerdmico Semestral
¢ | Apurar a presenga de irregularidade no piso laminado Semestral
d | Averiguar desgaste e descolamento do piso em tacos Anual

6 — TETO E FORROS

Verificar condi¢ao forro em PVC (danificado, cortado e faltando

a | réguas ou placas) Semestral

Constatar a auséncia de placas de forro mineral e o surgimento de
b | manchas nas placas Trimestral

Apurar a presenca de umidade, condigdo da pintura e sinais que Indi-
¢ | quem presenca de pragas no forro de madeira Semestral

Apurar a presenca de manchas, descolamentos e fissuras no teto arga-
d | massado Semestral

Fonte: SOSE (2024)
Para a realizada da inspe¢do predial, deverdo ser considerados os aspectos abaixo

relacionados:

e Manutengao: verificacao das caracteristicas construtivas, as especificacdes técnicas, os
aspectos de desempenho e vida util de elementos construtivos, os fatores de
degradacdo provaveis e existentes, a durabilidade de materiais.

e Operacionalidade: verificacdo das condi¢cdes de manutengdo efetiva, condigdes de
operacdo de sistema e suas facilidades e condi¢des seguras de operacao de sistema e

equipamentos;
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¢ Funcionalidade: verificacdo das condi¢des e formas de uso, atendimento aos aspectos
funcionais dos sistemas e expectativas do usudrio sobre os desempenhos apresentados.

O intervalo de tempo e/ou periodicidade que cada instalagdo recebera a Manutencao
Preditiva, decorrente da Inspecao Predial, ¢ um procedimento de fundamental importancia
para garantia do sucesso do plano, tendo em vista que longos periodos sem manutengdo
poderado acarretar em deterioragdo dos sistemas.

Complementando as inspe¢des prediais ja realizadas no ano de 2023, a Manutengao
Preditiva da Sede sera realizada no periodo de janeiro de 2024 a janeiro de 2025. As equipes
SPAF e SEMC realizardo as vistorias nas instalagdes seguindo como critério de deterioragao.

Os seguintes aspectos deverdo ser analisados na realizagdo das inspegoes:

e um roteiro l6gico de inspe¢ao e verificagdes das Instalagdes da PARF;

® 0s componentes € equipamentos mais importantes da edificagao;

¢ as formas de manifestacdes esperadas do desgaste natural da edificagao,
® 0s componentes e equipamentos mais importantes da edificacdo; e

® as solicitagdes e reclamacdes dos Permissionarios.

3.1.3.2 Plano de Manuteng¢ao Preventiva

A Manutengdo Preventiva proporciona um conhecimento prévio das agdes,
permitindo uma boa condi¢do de gerenciamento das atividades e nivelamento de recursos,
além de previsibilidade de consumo de materiais e sobressalentes. A PARF tem como meta a
realizagao de vistoria visando a manutencao preventiva em 100% das instalagdes da Sede
administrados no periodo de janeiro de 2024 a janeiro de 2025, gerando, com isso, um
mapeamento detalhado das necessidades de servicos de cada Edificagdo para garantir o nivel
de desempenho destes e especifica¢des constantes no MCA 12-2/2018, aumentando a vida util
dos imoveis.

Na tabela 04 a seguir consta o Plano de Manutengdo Preventiva proposto as

instalacdes da edificacdes da PARF para os anos de 2024 e 2025.

Tabela 04 — Periodicidade do Plano de Manutengdo Preventiva e Equipe Responsavel.

ATIVIDADES RESPONSAVEL PERIODICIDADE
1 - AREAS VERDES
Execugio de corte continuado de grama | Equipe Manutengao Local | A cada 45 dias
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ATIVIDADES

Execugdo do servigo de poda de arvores, cercas vivas e
arbustos

RESPONSAVEL

Equipe Manutenggo Local

PERIODICIDADE

A cada trimestre

Servigo de recolhimento de lixo verde

Equipe Manutengao Local

A cada més

Replantio de arvores, arbustos e grama

Equipe Manutengao Local

Conforme demanda identificada
na Inspegéo Predial

Execugdo de varri¢@o das ruas e calgadas

Equipe Manutengao Local

A cada 15 dias

2 — ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTOS

Aplicagdo de pintura nos meio fios

Equipe Manutengao Local

A cada | ano

Substitui¢do de placas de sinalizagao

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de pintura de sinalizagdo horizontal

Equipe Manutengéo Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de substitui¢do de pedras irregulares nas vias
de acesso

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

3 — ESTRUTURAS DE CONCRETO E METALICAS

Execugdo de reforgo em estruturas de concreto

Empresa Especializada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Aplicagdo de pintura impermeabilizante em fachadas e
superficies de concreto

Equipe Manutengéo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de raspagem e aplicagdo de pintura anti cor-
rosiva em componentes de estruturas metalicas

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegéo Predial

4 — ALVENARIAS E REVESTIMENTOS

Limpeza e recomposi¢do de revestimentos internos e
externos

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de pintura interna

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

A cada 3 anos ou conforme de-
manda levantada

Execugdo de pintura externa

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

A cada 3 anos ou conforme de-
manda levantada

Assinalar, catalogar e eliminar infiltragdes e vazamen-
tos

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

5. PISOS

Execugdo de substitui¢do de piso em concreto

Empresa Especializada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de servigo de assentamento/substitui¢do de
piso cerdmico e porcelanato

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

6. TETO E FORROS

Servico de substituicdo de placas de forro de gesso

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servico de reboco com argamassa para teto (renovagao
da camada de reboco)

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial
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ATIVIDADES

Servigo de aplicagdo manual com tinta latex acrilica/
PVAem teto (renovagdo de pintura)

RESPONSAVEL

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

PERIODICIDADE

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

7. CERCAS E MUROS

Execugdo de selagem de trincas,chapisco,reboco ¢ pin-
tura em muro de alvenaria

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegéo Predial

Servigo de remogao de concertina

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servigo de instalagdo de concertina

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

8. COBERTURAS E CALHAS

Execugdo de limpeza de telhado ceramico

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Substitui¢do de telha de fibrocimento

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo da limpeza geral das calhas e do sistema de
escoamento de aguas pluviais

Equipe Manutengdo Local

A cada més ou semanalmente na
ocorréncia de fortes chuvas

Execugdo de impermeabilizagdo de calhas

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

A cada | ano

Substitui¢do de telhas ceramica

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execucdo de amarragdo e rejunte de telhas cerdmicas

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de servigo para substitui¢do de elementos do
telhado (calhas, dguas furtadas, rufos e tubos de desci-
da)

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

9. ESQUADRIAS E VIDROS

Servigo de substitui¢do e\ou instalagdo de vidro

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servigo de substituigdo e\ou instalacdo de esquadria de
ferro

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servico de substituicdo e\ou instalacdo de esquadria de
aluminio

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspecdo Predial

Servigos de substitui¢do e\ou instalagdo de esquadria de
madeira

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspecdo Predial

Servigo de aplicagdo de pelicula solar

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

10. DIVISORIAS LEVE E RESISTENTE AO FOGO

Servigo de remogdo de divisoria leve e/ ou resistente ao
fogo

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servico de remanejamento de divisdria leve e/ ou resis-
tente ao fogo (com ou sem reaproveitamento)

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial
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ATIVIDADES

Servigo de instala¢do de divisoria leve e/ ou resistente
ao fogo

RESPONSAVEL

Empresa Capacitada

PERIODICIDADE

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Manutengdo de maganetas, fechaduras e dobradicas

Equipe Manutengéo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

11. IMPERMEABILIZACAO

Aplicagdo de impermeabilizantes flexiveis e rigidos nas
edificagdes

Equipe Manutenggo Local /
Empresa Capacitada

A cada | ano

Manutengdo\reparo dos rejuntamentos internos e exter-
nos de pisos, paredes, ralos, pecgas sanitarias e de outros
elementos

Equipe Manutengéo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda levantada na
Inspegdo Predial

12. INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS

Substitui¢do de lampadas (lampadas queimadas ou ino-
perantes) e reatores (existéncia de ruidos)

Equipe Manutengao Local

Conforme demanda identificada
na Inspegéo Predial

Limpeza quadros de medigdo, distribuicdo,de comando
ou de controle, além da verificacdo nos disjuntores,
chaves e fusiveis

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Executar reaperto em conexoes, averiguar conjunto de
interruptores,tomadas e pontos de luz que apresentem
aquecimento anormal

Equipe Manutengdo Local

A cada | ano

Consertar ou substituir espelhos de tomada e interrupto-
res danificados (quebrados,falta de parafusos,etc)

Equipe Manutengao Local

Conforme demanda identificada
na Inspegéo Predial

Atualizar,em cada quadro de luz, forca e disjuntores a
identificagdo de seus circuitos

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Inspecdo de caixas de passagem e eletrodutos

Equipe Manutengao Local

A cada | ano

Inspecionar amperagem da fiagdo e verificagdo,se estdo
de acordo com as tabelas de amperagem maxima per-
mitida

Equipe Manutenggo Local

A cada 6 meses

Verificar concordancia dos polos das tomadas (fase,
neutro e terra)

Equipe Manutengéo Local

A cada | ano

Executar limpeza e o reaperto do quadro de luz e de
seus componentes, verificando os circuitos estdo corre-
tamente identificados e se suas cargas estdo de acordo
com o esquema do quadro

Equipe Manutengao Local

A cada 6 meses

Servigo de instalacdo de tomada elétrica 2P+T e\ou in-
terruptor simples

Equipe Manutengdo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Instalac@o e\ ou substitui¢do de luminarias de sobrepor
ou embutida

Equipe Manutengéo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Instalagdo de quadro de energia elétrica com disjuntor
geral

Equipe Manuteng@o Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servico de instalacdo de ramal de alimentagdo e energia
interno

Equipe Manutengdo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial
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ATIVIDADES

RESPONSAVEL

13. SISTEMAS DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS - SPDA

PERIODICIDADE

Averiguagao dos seguintes componentes: estado dos
captores, isolamento entre captores ¢ hastes ,isolamento
das cordoalhas de descida para terra, tubulagdo de des-
cida, conexdo de aterramentos e grampos tensores
combater oxidagao

Empresa Capacitada

A cada 1| ano

Sinalizagdo no piso, parede e etiquetagem nos extinto-
res de incéndio

Equipe Manutengéo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

14. INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS

Verificagdo da estanqueidade e a pressdo especificada
para a valvula redutora de pressao das colunas de agua
potavel

Equipe Manutengao Local

A cada més

Verificagdo do nivel do reservatdrio , o funcionamento
chaves ou torneiras de boia para controle de nivel ( se
necessaria substituigdo ou conserto)

Equipe Manutengao Local
Verificagdo do nivel do reser-
vatdrio , o funcionamento
chaves ou torneiras de boia
para controle de nivel ( se ne-
cessaria substitui¢do ou con-
serto)

A cada 6 meses

Manuteng@o e reparagdo das canalizagdes hidraulicas
(eliminar ferrugem, reapertar, conexdes, consertar dis-
positivos de fixagdo retocar pintura e etc., incluindo ca-
nalizagdes sobre o forro)

Equipe Manutengao Local

A cada 6 meses

Verificagdo da funcionalidade do extravasor ( ladréo )
dos reservatorios

Equipe Manutengao Local

A cada 6 meses

Verificagdo dos mecanismos internos da caixa acoplada

Equipe Manutengao Local

A cada 6 meses

Verificagdo da estanqueidade dos registros de gaveta

Equipe Manutengio Local

A cada 6 meses

Execugao de substitui¢do de rede de agua fria (PVC)

Equipe Manutengao Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Servigo de manutengdo e reparagdo de rede de dgua
quente ( cobre )

Equipe Manutengdo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

15. INSTALAGCOES SANITARIAS PREDIAIS

Assinalar, catalogar e eliminar vazamentos embutidos
ou aparentes

Equipe Manutengao Local

Diariamente

Manutengéo e conservagdo da vedag@o dos metais

Equipe Manutengio Local

A cada 6 meses

Limpar os ralos de piso ( entupimento e extravasamen-
to)

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Substituicdo da vedagdo dos registros

Equipe Manutengao Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo / supervisdo de servigo de limpeza de caixas
de gordura

Empresa Capacitada

A cada 4 meses
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ATIVIDADES

Verificar o funcionamento das torneiras

RESPONSAVEL
Equipe Manutengao Local

PERIODICIDADE
A cada 6 meses

Limpar os ralos sifonados de sifoes externos aos apare-
lhos sanitérios

Equipe Manutengao Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Manutengdo e conservacao nos ralos sifonados externos
aos aparelhos ,sanitarios ( lavatorios,
mictorios,pias,etc )

Equipe Manutengao Local

Conforme demanda identificada
na Inspegéo Predial

Execugdo de reapertos ou recomposi¢ao da fixagdo, re-
juntamentos dos aparelhos de lougas sanitarias

Equipe Manutengao Local

A cada 1 ano

Limpeza dos crivos dos chuveiros ( necessidade de lim-
peza)

Equipe Manutengao Local

A cada 6 meses

Substitui¢do de aparelhos ¢ lougas sanitarias trincadas ,
caixas de gordura e deinspecdo de ralos simples esifo-
nados com defeito

Equipe Manutengéo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspecdo Predial

16. MOVEIS

Execugdo de reparos e / ou restauragdo de moveis em
geral ( balcdes, armarios, mesas , estagdes de trabalho,
etc)

Equipe Manutenggo Local /
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

17. REDE ELETRICA EXTERNA

Substitui¢do de lampadas queimadas , aparelhos de ilu-
minagdo avariados e cabos frouxos

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo de reparos em tampas de caixa de passagem
quebradas ou ausentes . Averiguar o a camulo de agua
ou terra sobre cabos, afundamentos que indiquem que-
bra de eletrodutos, deterioragdo de isolamento em ca-
bos

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

18. INSTALACOES DE LIXO

Gerenciar a coleta de lixo e a destinag¢do do lixo recicla-
vel

Equipe Manutenggo Local

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Instalag@o de placas informativas (tipologia, informa-
¢do, avisos gerais)

Equipe Manutengéo Local

Conforme demanda identificada
na Inspecdo Predial

19. MACANETAS E FECHADURAS

Execugdo de lubrificagdo de trincos, fechaduras, maga-
netas, puxadores e dobradigas

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

A cada més

20. PERSIANAS

Substituicdo, instalacdo e remanejamento de persia-
nas horizontais e verticais , e seus componentes( tri-
lhos, carrinhos, alinhamento das 1aminas e cordao de
recolhimento e bastdo de giro)

Equipe Manutengao Local/
Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

21. ESTRUTURA DE MADEIRA

Realizagdo de reparos e / ou substituigdo de guarda
corpo das edificagdes

Equipe Manutengao Local
Empresa Capacitada

Conforme demanda levantada na
Inspegdo Predial

22. REDE SANITARIA EXTERNA E ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
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ATIVIDADES

Substituicdo de tampas de caixa de inspegao quebradas
ou ausentes

RESPONSAVEL

Equipe Manutengao Local
Empresa Capacitada

PERIODICIDADE

Conforme demanda identificada
na Inspegdo Predial

Execugdo /supervisdo de servico de limpeza de fossa
séptica

Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Limpeza dos ralos de escoamento

Equipe Manutengao Local

A cada més

Execugdo /supervisdo de servi¢o de limpeza de redes de
esgoto

Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Conservagio e limpeza em sarjetas e bocas de lobo, as-
sinalando : ocorréncia de obstrugdes ao escoamento su-
perficial; ocorréncia de alteragdes de nivelamento que
provo que em remansos e represamentos ; grelhas que
bradas e entupimento das bocas-de-lobo

Equipe Manutengao Local
Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Servico de substituicdo de rede de esgoto (PVC)

Empresa Capacitada

Conforme demanda identificada
na Inspecdo Predial

23. SISTEMAS DE AR CONDICIONADO 2

AR CONDICIONADO DE JANELA:

Remover o aparelho do gabinete, desmontar o equipa-
mento e realizar a limpeza geral do equipamento inspe-
cionar soldas e corrigir tubulagdes, conexdes, hélice,
ventoinha, calgos e acessorios de fixacdo. Verificar,
limpar e reapertar todas as conexdes e contatos elétri-
cos

Equipe Manutengao Local

-Verificar e testar chaves de comando ,termostato, relé
e capacitor

Equipe Manutengao Local

-Verificar a existéncia de pontos de ferrugem no gabi-
nete

Equipe Manutengao Local

-Medir a resisténcia das bobinas e isolamento do moto r
elétrico do ventilador e do compressor

Equipe Manutengio Local

-Medir a corrente nominal do equipamento e comparar
com as informagdes contidas na placa de identificacdo
do aparelho

Empresa Especializada

-Remontar e instalar o aparelho verificando sua opera-
¢do e atentando para o isolamento térmico, ajustes do
termostato e demais controles para o seu funcionamen-
to correto

Empresa Especializada

-Verificar o diferencial de temperatura entre o ar de re-
torno e o ar insuflado pelo equipamento

Empresa Especializada

A cada I ano

AR CONDICIONADO SPLIT/ EVAPORADOR
AVREF:

Equipe Manutengao Local

- Realizar a limpeza do condensador e evaporador

Equipe Manutengdo Local

-Inspecionar soldas e corrigir tubulagdes, conexdes,
hélice, ventoinha, calgos e acessorios de fixagdo

Equipe Manutengdo Local

A cada 1 ano
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ATIVIDADES RESPONSAVEL PERIODICIDADE

-Verificar a existéncia de pontos de corrosdo no equipa-
mento Equipe Manutengao Local

-Verificar a existéncia de vazamentos no circuito frigo-
rifico ,acessorios, serpentina, dispositivo de expansdo e

elc Equipe Manutengdo Local

-Inspecionar e testar chaves de comando, termostato,

\ . Empresa Especializada
relés, capacitores e controle remoto

-Verificar o rendimento da maquina e completar carga

de ghs Empresa Especializada

-Verificar o diferencial de temperatura entre o ar de re-

. : E Especializad
torno e o ar insuflado pelo equipamento mpresa bspectalizada

- Instalar unidade interna, para saida de dreno, e de-
mais tubula¢des da evaporadora.

24. SERVICOS DE LIMPEZA E HIGIENIZAGCAO DAS CAIXAS D’AGUA

Execugdo/supervisdo de servigo de limpeza de caixa

. Empresa Capacitada A cada 6 meses
d’agua

Execugao/ supervisdo do servigo de desinsetizagdo,

A . L . Empresa Capacitada A cada 2 meses
desratizagdo e limpeza de reservatorios d’agua P p

Fonte: SOSE (2024)

3.1.3.3 Manutengao Corretiva Planejada

Através dos dados disponiveis no sistema de apoio a gestdo da manutengdo, o SAU —
Servico de Atendimento ao Usudrio, quanto as acdes de manuten¢do imediata requisitadas
pelo efetivo da PARF, por meio da abertura de ordens de servicos, a PARF realiza um
planejamento de manutencdo corretiva, no qual se definem as acdes de manutengdes
corretivas a serem realizadas ao longo do ano, a medida que houver a liberagdo de crédito

correspondente a Unidade.

4 DISPOSICOES FINAIS

O presente documento apresentou o Plano de Manutencao Predial desenvolvido para
determinar o processo de manutencdo e conservacdo das edificacdes da sede da PARF,
visando alcancar os niveis de desempenho e resultados esperados de conservagdo das
edificagoes da PARF.

Destacou-se a importancia do Plano de Manutencao Predial na estimativa da vida 1til
de uma edificacdo, ficando claro que sua a correta elaboragdo, aliada ao cumprimento das

atividades técnicas especificadas no mesmo, irdo proporcionar um acréscimo consideravel no
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tempo de vida util final das instalagdes da PARF, trazendo seguranga e bem-estar aos
permissiondrios e ao efetivo da PARF.
Este plano terd a vigéncia de um ano, renovado apos a revisao das cabiveis atualizagdes

operacionais e estruturais modificadas ao longo do periodo.

Recife, 1° de margo de 2024.

ELABORADO POR:

LUCYENE CANDIDO GUIMARAES CAVALCANTI 1° Ten QOCON CIV
Chefe da Secao de Obras e Servicos de Engenharia

FLAVIO LEONCIO GUEDES 1S QSS SEL
Encarregado da Se¢do de Obras e Servigos de Engenharia

EDEQUIAS NASCIMENTO DA SILVA 2S QSS SEL
Aux. da Se¢do de Obras e Servigos de Engenharia

CLEZIANNY FREIRE SILVA 3S QSCON TOB
Aux. da Se¢ao de Obras e Servigos de Engenharia

CONFERIDO POR:
NIVALDO DO NASCIMENTO ELIAS 1° Ten QOEA SVA
Agente de Controle Interno
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APROVADO POR:
MARIO EMILIO FRAMIL CABIZUCA Cel Int
Prefeito de Aeronautica de Recife
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